2. Anderung DES BEBAUUNGSPLANES
(textliche Festsetzugen)

LPOINT 11,
GEMEINDE ALTENDORF

GEMASS § 2 ABS. 4 BAUGESETZBUCH

ANDERUNGSBEREICH : DAS GESAMTE BEBAUUNGSPLANGEBIET

I.Priaambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) erld3t der Gemeinde Altendorf folgenden

Anderungsplan zum Bebauungsplan
HPoint II“ in Altendorf:

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Point II* gilt der von der
Verwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Buttenheim ausgearbeitete Anderungsplan in der
Fassung vom 29.09.1999.

Rechtsgrundlagen der Anderungsplanung sind:

§9 Abs.1 Nrn.1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.8.1997 (BGBL. T 5.2141, ber.1998 S.137), gedndert durch Gesetze vom 15.12.1997
(BGBL. 15.2902) und vom 17.12.1997 (BGBL. 1 S.3108)

sowie die im Hauptplan und der Anderungssatzung Nummer 1 angegebenen Vorschriften.

Fiir diesen 2. Anderungsplan zum Bebauungsplan fiir das Gebiet ,,Point II“ gelten neben den
nachstehend neu aufgefiihrten Festsetzungen weiterhin die im Hauptplan, rechtskriftig seit
21.01.1994, erstmals rechtskriftig gedndert seit 30.07.1999, aufgefiihrten iibrigen
Festsetzungen in Verbindung mit dieser 2. Anderung,

II. Anderung der Festsetzungen:

A. Folgende textlichen Festsetzungen werden geédndert:

Nr. 3.3.2 lautete bislang

Hohenlage

Hauseingéinge und die Oberkante des fertigen FuBlbodens diirfen hochstens 30 cm iiber
dem natiirlichen oder festgelegten Geldnde liegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt wird. Die Hohenlage der
geplanten Gebéude ist von der Gemeinde vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen,
damit eine entsprechende Anpassung an das Gelidnde erreicht wird und ein einwandfreier
Anschlufl an das Abwassersystem erfolgen kann.



Nr. 3.3.2 lautet nach der Anderung nunmehr:

Hohenlage

Hauseingidnge und die Oberkante des fertigen FuBBbodens diirfen héchstens 30 cm tiber
dem natiirlichen oder durch die StraBlenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick
festgelegten Geldnde liegen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dadurch das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrichtigt wird. Die Hoéhenlage der geplanten Gebéude
ist von der Gemeinde vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen, damit eine
entsprechende Anpassung an das Gelidnde erreicht wird und ein einwandfreier Anschlufl an
das Abwassersystem erfolgen kann.

B. Folgende &rtlichen Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen werden geédndert:

Nr. 1.7 lautete bislang:

Fassadengestaltung

Die Gebidude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen Aullenputz in geddmpften Farbténen
zu versehen. Holzverkleidungen sind nur in untergeordnetem Umfang zuldssig. Auffallend
unruhige Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierende Farben sind nicht gestattet. Die
Hohe des Sockelabsatzes darf 30 cm nicht iiberschreiten. An- und Nebenbauten sind
gestalterisch an das Hauptgebidude anzugleichen. Als Material sind der frinkischen
Bauweise entsprechende Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch fiir Plattenblige,
Wetterschutzdacher, Geldnder, Wintergirten etc. Werden Fassadenverkleidungen
angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natiirlicher Farbgebung zu verwenden.

Nr. 1.7 lautet nach der Anderung nunmehr:
Gebiiude sind mit einer ruhig wirkenden Aussenfassade zu versehen.
Plattenverkleidungen sind unzuliissig.

Nr. 2.5 lautete bislang:
Garagen
Die max. Traufhéhe wird auf 2,75 m festgesetzt.

Nr. 2.5 lautet nach der Anderung nunmehr:

Die maximale Wandhdhe iiber Strallenniveau bei Grenzgaragen darf nicht mehr als 3
m betragen. Die tatsichliche Wandhohe ergibt sich dann aus dem Unterschied
zwischen dem natiirlichen Geliinde und der Gebidudeoberkante.

Zur Nr. 3 (Einfriedungen) wird folgender Zusatz angefligt:
Stiitzmauern entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze werden bis in Hohe der
Strallenoberkante zugelassen.

Zur Nr. 4 (Geldndeanpassung) wird folgender Zusatz angefiigt:
Auffiillungen des Grundstiicks sind bis zur Oberkante der Strasse zugelassen.

Altendorf, 29.09.1999
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Der Marktgemeinderat Altendorf hat in der Sitzung am 29.09.1999 beschlossen, fiir das
Gebiet "Point II" in Altendorf den bestehenden Bebauungsplan (textliche Festsetzungen),
rechtskriftig seit 21.01.1994, erstmals rechtskriftig gedndert seit 30.07.1999, zu dndern.

Der AnderungsbeschluB wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht durch
Abdruck in der Gemeindezeitung Nr. 41/42 vom 22. Oktober 1999 .

Gemeinde Altendorf, den 15.12.1999

N0 E—

Rassler, 1. Biirgermeister

Der Marktgemeinderat Altendorf hat gem. § 3 Abs. 1 und § 13 Nr. 1 BauGB mit Beschluf}
vom 29.09.1999 auf die vorzeitige Biirgerbeteiligung verzichtet.

Gemeinde Altendorf, den 15.12.1999

Qondl....

Réssler, 1. Bilirgermeister




Der Entwurf der 2. Anderung mit der Begriindung in der Fassung vom 29.09.1999 wurde
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates Altendorf vom 29.09.1999 in der
Zeit vom 02. November 1999 bis einschlieBlich 03. Dezember 1999 6ffentlich ausgelegt.

Gemeinde Altendorf, den 15.12.1999

Raossler, 1. Biirgermeister

~ 2 rEn -
Der Gemeinde Altendorf hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vom ‘fﬁ“ .....................
Anderung mit Begriindung in der Fassung vom 29.09.1999 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Altendorf, den .05-03.. Zoos

Rowl...

Rassler, 1. Blirgermeister

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Point II* ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Buttenheim Nr. .#4/42....
vom ..24:23:292¢ . in kraft getreten.

Die 2. Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im
Rathaus, Egloffstemer Ring 4, 96155 Altendorf, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Point II" ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Reretlr ...

Réssler, 1. Biirgermeister
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Begriindung:

A. Folgende textlichen Festsetzungen werden gedndert:

Nr. 3.3.2 lautete bislang

Hoéhenlage

Hauseinginge und die Oberkante des fertigen Fullbodens diirfen hdchstens 30 cm iiber
dem natiirlichen oder festgelegten Gelidnde liegen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréchtigt wird. Die Hohenlage der
geplanten Gebiude ist von der Gemeinde vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen,
damit eine entsprechende Anpassung an das Geldnde erreicht wird und ein einwandfreier
Anschluf} an das Abwassersystem erfolgen kann.

Nr. 3.3.2 lautet nach der Anderung nunmehr:

Hohenlage

Hauseingéinge und die Oberkante des fertigen FuBbodens diirfen hochstens 30 ¢m tiber
dem natiirlichen oder durch die Straflenoberkante vor dem jeweiligen Grundstiick
festgelegten Geldnde liegen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn dadurch das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintridchtigt wird. Die Hohenlage der geplanten Gebédude
ist von der Gemeinde vor Baubeginn an Ort und Stelle festzulegen, damit eine
entsprechende Anpassung an das Geldnde erreicht wird und ein einwandfreier Anschluf} an
das Abwassersystem erfolgen kann.

B. Folgende &rtlichen Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen werden geédndert:

Nr. 1.7 lautete bislang:

Fassadengestaltung

Die Geb#ude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen AuBlenputz in geddmpften Farbténen
zu versehen. Holzverkleidungen sind nur in untergeordnetem Umfang zuldssig. Auffallend
unruhige Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierende Farben sind nicht gestattet. Die
Hohe des Sockelabsatzes darf 30 c¢cm nicht iiberschreiten. An- und Nebenbauten sind
gestalterisch an das Hauptgebéude anzugleichen. Als Material sind der frinkischen
Bauweise entsprechende Baustoffe zu verwenden, dies gilt auch filir Plattenblige,
Wetterschutzdidcher, Gelinder, Wintergirten etc. Werden Fassadenverkleidungen
angebracht, so sind senkrechte Holzschalungen in natiirlicher Farbgebung zu verwenden.



Nr. 1.7 lautet nach der Anderung nunmehr:
Gebéiiude sind mit einer ruhig wirkenden Aussenfassade zu versehen.
Plattenverkleidungen sind unzulissig.

Nr. 2.5 lautete bislang:
Garagen
Die max. Traufhéhe wird auf 2,75 m festgesetzt.

Nr. 2.5 lautet nach der Anderung nunmehr:

Die maximale Wandhdhe iiber Straflenniveau bei Grenzgaragen darf nicht mehr als 3
m betragen. Die tatsiichliche Wandhihe ergibt sich dann aus dem Unterschied
zwischen dem natiirlichen Geléinde und der Gebiudeoberkante.

Zur Nr. 3 (Einfriedungen) wird folgender Zusatz angefiigt:
Stiitzmauern entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze werden bis in Hohe der
Straflenoberkante zugelassen.

Zur Nr. 4 (Geldndeanpassung) wird folgender Zusatz angefiigt:
Auffiillungen des Grundstiicks sind bis zur Oberkante der Strasse zugelassen.

Nach § 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 BauGB koénnen im Bebauungsplan die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung sowie die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt werden.

Die Neufassungen der Bayerischen Bauordnung in den Jahren 1994 und 1998 brachte
zahlreiche Erleichterungen des Verwaltungsverfahrens mit sich.

Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Point II soll diesen
Erleichterungen fiir den Bauherren ebenso Rechnung getragen werden wie den drtlichen
Geldndegegebenheiten.

Altendorf, 29.09.1999



